Obec Dublovice
Dublovice 33
262 51 Dublovice

C.j.: DUBL-545/2026

Vyftizuje: Dutkova Jana
Telefon/e-mail: 724 184 083
Datova schranka: njebejg

V Dublovicich dne 26.5.2026

Véc: Poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb. — doplnéni odpovédi

Obecni Gifad Dublovice obdrzel dne 5. 5. 2026 zadost (G o roskytnuti
informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., tykajicich se pozemku parc. €. 1455/2, 1472/1 a 1475/1
v katastralnim uzemi Dublovice.

Na zaklad¢ stiznosti na postup pii vyfizovani zadosti dle § 16a zdkona ¢. 106/1999 Sb. obec
poskytuje doplnéni pivodni odpovédi a sd€luje k jednotlivym bodim zadosti nasledujici
informace:

1. Proces porizeni Uzemniho planu Dublovice

Zastupitelstvo obce Dublovice na svém vefejném zasedani dne 24. 4. 2014 rozhodlo o pofizeni
Uzemniho planu obce Dublovice v souladu s § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon™).

Na zakladé podané zadosti o pofizeni UP ze dne 23. 6. 2015 se pofizovatelem stal Méstsky ufad
SedI¢any, odbor vystavby a uzemniho planovani. Obec Dublovice méla do t¢ doby platny
uzemni plan po Zmén¢ €. 3 UP z roku 2006.

Navrh zadani UP obce Dublovice byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona v terminu
od 3.2.2016 do 7. 3. 2016. K navrhu zadani byla uplatnéna vyjadieni a stanoviska dotéenych
organii a organizaci. Na zakladé posouzeni téchto stanovisek k ndvrhu zadani UP ufad
izemniho planovani upravil navrh zadani UPO a predloZil jej ke schvéleni zastupitelstvu obce
v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zédkona. Zadani UP bylo schvaleno zastupitelstvem obce
Dublovice dne 20. 9. 2016 usnesenim ¢. 11/9/2016.

Nasledné byl vyhotoven navrh UP obce Dublovice autorizovanou osobou — IVAN PLICKA
STUDIO s.r.o. O zpracovaném navrhu UP obce se konalo spole¢né jednani dle § 50 odst. 2
stavebniho zékona dne 23. 5. 2017 na M&U SedlI¢any. Zaroveii byl navrh UP zvefejnén formou
vefejné vyhlasky v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona.

K navrhu UP Dublovice byla v zakonném terminu uplatnéna stanoviska dotenych organti a
organizaci. Souc¢asné¢ byly v zdkonném terminu k navrhu UP Dublovice uplatnény piipominky
fyzickych osob.



K navrhu UP bylo dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona vydano souhlasné stanovisko nadiizeného
organu uzemniho planovani — Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru uzemniho
plénovani a stavebniho fadu — z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na
$ir$i izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje (PUR) a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem (ZUR). Nadfizeny orgin konstatoval soulad navrhu a
konstatoval, ze lze pokradovat v dalsim #izeni o navrhu UP Dublovice.

Nasledné byl navrh UP upraven v souladu s vysledky projednani a o upraveném a posouzeném
navrhu se konalo vefejné projednani dle § 52 stavebniho zdkona dne 12. 12. 2018. Navrh UP
byl fadn€¢ zvefejnén v zdkonném terminu. Ve stanovené lhite mohl kazdy uplatnit své
piipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona své namitky. Dotcené organy
mohly ve stejné lhtit¢ uplatnit sva stanoviska v obdobném terminu.

K navrhu UP pro projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona byly uplatnény namitky a
pfipominky.

Potizovatel nasledn¢ dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyhotovil navrh rozhodnuti o
namitkdch a vyhodnoceni pfipominek a projednal jej s dotCenymi organy, které k nému
v zdkonném 30-ti dennim terminu moly uplatnit sva stanoviska.

Na zakladé vysledkil projednani zajistil potizovatel finalni ipravu navrhu UP Dublovice a
nasledné jej predlozil zastupitelstvu obce Dublovice, které je piislusné dle § 6 odst. 5 pism. c)
stavebniho zadkona k vydani této izemné planovaci dokumentace.

Zastupitelstvo vydalo novy UP Dublovice usnesenim 12/8/2020, jeho vydani formou opatfeni
obecné povahy bylo f4dné ozndmeno na tfedni desce, UP Dublovice nésledné nabyl u¢innosti
dne 12. 12. 2020.

2. Informace k predmétnym pozemkim

Pozemky navrhovatele byly vedeny v UP Dublovice (stary UP) jako zastavitelna plocha jiz od
roku 2000, kdy byly z ¢asti vymezeny v UP Dublovice, a to jako plocha pro vybavenost a
cestovni ruch.

Poté byly pozemky feseny znovu ve Zméné &. 1 UP (rok 2004), kde byly pozemky nové vedeny
castecné jako zastavitelna plocha vyroby a ¢astecné jako plocha bydleni.

Dale byly pozemky ve Zméné &. 2 UP (rok 2006) vedeny prevazné jako zastavitelna plocha
vyroby nerusici, obchodu a sluzeb a z malé ¢asti jako zastavitelna plocha bydleni.

Nasledné byl vyse uvedenym postupem pofizen novy Uzemni plan Dublovice, ktery nové
vymezil pozemky jako plochu v nezastavéném uzemi se stanovenym rozdilnym zplisobem
vyuziti ,PZ — plochy zemé&délské“. Aktudlnim UP Dublovice (ve znéni po Zméné &. 2 UP,
ucinnost od 8. 3. 2024) jsou pozemky vedeny obdobné, jako plocha ,,AU — plochy zemédélské
vSeobecné®.



3. Duvody zmény vyuZiti pozemkii

Skute¢nost, 7¢ pozemek byl v ptvodnim UP Dublovice souéésti zastavitelné plochy,
neznamena, ze musi byt automaticky soucasti také nového UP. Novy UP Dublovice je nova
autonomni tzemné planovaci dokumentace, ktera neni kopii ptivodniho platného UP a nemusi
se jim tak fidit. Jednalo by se tak v podstaté o novy pozadavek na zatazeni nové zastavitelné
plochy, ktery v§ak nebyl v ramci pozadavki na obsah nového UP uplatnén a nebyl schvalen
zastupitelstvem obce Dublovice pfi schvalovani jednotlivych pozadavki/navrhii k provétreni na
podatku procesu pofizovani nového UP, nebyl obsazen jako pozadavek k provéfeni v zadani
UP, nebyl ani pozadovan formou ptipominky k zafazeni do navrhu zadani UP v ramci jeho
vefejného projednani, a nebyl tak ani nasledné provéien a projednan v navrhu UP.

Tento pozadavek by musel byt pro zafazeni do procesu projednani UP Dublovice Fadné
schvélen a projednan v procesu pofizovani UPD jako novy zamér k zafazeni do tzemné
planovaci dokumentace. Obec Dublovice neeviduje v dobé pofizovani nového UP zadnou
takovou Zadost vlastnika (navrh na potizeni UP), ve které by Zadal o zafazeni predmétnych
pozemkti do UP Dublovice. Desitky takovych pozadavki od dal$ich vlastnikéi pozemki v
uzemi, stejné tak jako ptfipominek a namitek v procesu dle nize uvedeného, ptitom bylo fadné
uplatnéno.

Novy UP Dublovice byl pofizen postupem dle bodu ad. 1). Na zakladé ustanoveni § 47
stavebniho zdkona — projednani navrhu zadéni (inor 2016), mohl vlastnik pozemkii vznést své
pfipominky a pozadavky na obsah, coz vSak neucinil. Dale mohl vlastnik pozemkl vznést své
ptipominky v ramci projednani navrhu UP dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona (kvéten 2017),
coz vSak opét neucinil. Nasledn€ mohl vlastnik pozemki vznést ndmitky (popf. pfipominky) k
navrhu UP dle § 52 odst. 2 stavebniho zékona (prosinec 2018), coz ov§em rovnéz neuéinil.
Vlastnik mohl jesté¢ vyuzit moznosti opravného prostiedku ve lhiité do 1 roku od nabyti
¢innosti UP — prezkumné fizeni vedené nadiizenym organem (KUSK), popt. vlastni soudni
piezkum (ptislusny Krajsky soud).

Je nutné konstatovat, ze za bezmala 20 let (rok 2000-2020), kdy byly pozemky vedeny v
piivodnim UP Dublovice jako zastavitelné, nedoilo ze strany jejich vlastnika k jejich
vyuziti/zastavéni. Z tohoto diivodu by tak nebylo relevantni uvazovat nad moznym uplatnénim
Skod/néhrad za zménu v Gizemi dle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona. Proto by rovnéz jejich
automatické zatazeni mezi zastavitelné plochy postradalo logiku. S ohledem na zasady pro
vymezovani novych zastavitelnych ploch v dob& potizovani UP Dublovice, vzhledem k
ptisluSnym ustanoveni stavebniho zdkona, zdkona o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu
apod., je mozné v UP vymezit pouze takové mnozstvi (vyméru) zastavitelnych ploch, které je
mozné fadn& odivodnit (potencial rozvoje, vystavba v obci, vhodnost, atd.). V novém UP
Dublovice tak oproti ptivodnimu stavu v UP (rok 2006) doslo k velmi vyrazné redukci objemu
zastavitelnych ploch.

Dale je nutné uvést, Ze neexistuje zadné takové ustanoveni stavebniho zédkona, ani dal$i pravni
piedpis, ktery by nafizoval obci Dublovice, aby jednotlivé pisemné informovala vlastniky
pozemkll ve svém tzemi o provadénych zménach v UP. Toto se z logiky véci d&je vzdy
vyhradné hromadné v ramci procesu potizeni UP/zmény UP, a to formou pfijimanych usneseni
Zastupitelstva, které jsou zvetfejiiované na vetejné Ufedni desce obce, dale formou vetejnych
vyhlaSek oznamujicich na ufednich deskéch obce a potizovatele projednani ptislusné etapy v
procesu pofizovéni, vyhlagenim vyzvy na ufedni desce k uplatnéni pozadavkt do UP/zmény
UP, popi. jinym dopliujicim informovanim v tisku/na webovych strankach. Obec Dublovice



pii potizovani nového UP Dublovice vzdy postupovala striktné v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Je povinnosti kazdeho vlastnika pozemki v Gzemi obce Dublovice sledovat déni v obci a
pfipadné reagovat na provadéné zmény v UP, které by se jich mohly jakkoliv dotknout.

K Zadosti jsou poskytovany nasledujici dokumenty:

e usneseni Zastupitelstva obce Dublovice ¢. 11/9/2016, usneseni Zastupitelstva obce
Dublovice ¢. 12/8/2020,

e Vykres zdkladniho ¢lenéni Gizemi

e Hlavni vykres

o Vykres vefejné infrastruktury

e Vykres VPS, VPO

« Koordinaéni vykres

e Vykres $irSich vztahti

e Odavodnéni

e Text

Dalsi podklady souvisejici s pofizovanim uzemniho planu jsou dostupné ve spise potfizovatele,
kterym byl Méstsky tfad Sedl¢any, odbor vystavby a izemniho planovani.

Uzemni plan obce Dublovice je zvefejnén na webovych strankach obce na odkazu:

https://www.dublovice.cz/urad/uzemni-plan/uzemni-plan-dublovice-281120220-2387.html

Jana Dufkova
starostka

Rozcestnik:



